Zatacznik nr 2 do Specyfikacji

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE ZOSTANA
WPROWADZONE DOTRESCI ZAWIERANEJ UMOWY

UMOWA NAJMU Nr ......... /2018

zawarta w dniu ... ............ 2018r. w Warszawie pomiedzy:

Centrum Onkologii-Instytutem im. Marii Sklodowskiej-Curie z siedziba w Warszawie,
adres: ul. Wawelska 15B, 02-034 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsi¢biorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000144803,
Regon 000288366, NIP 5250008057, zwanym dalej Wynajmujacym, ktorego reprezentuje:
Prof. dr hab.n.med. Jan Walewski — Dyrektor

Najemca i Wynajmujacy zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”

Zwazywszy, 1z Najemca wygral przetarg pisemny na wynajecie lokalu uzytkowego,
z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej, ogloszony przez Wynajmujacego
na podstawie przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 pazdziernika 1993 r.
W sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz Srodkow trwalych przez
przedsigbiorstwa panstwowe oraz warunkoéw odstgpienia od przetargu (Dz. U. Nr 97, poz.
443 7z p6zn. zm.),

Strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynkéw zlokalizowanych przy
ul. W.K. Roentgena 5 w Warszawie, w ktorych znajduje si¢ lokal uzytkowy stanowigcy
przedmiot Umowy.
2. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, zwany dalej ,, lokalem” o tacznej powierzchni
115,12 m?, w ktorego sktad wchodza:
a. pomieszczenie apteki wraz z zapleczem, znajdujace si¢ na poziomie 0 w Budynku
Krwiodawstwa o pow. 108,91 m?,



b. m?gazyn, znajdujacy si¢ na poziomie -1 w Budynku Krwiodawstwa o pow. 6,21
m-,

3. Szczegoélowy plan lokalu oraz opis znajdujacych si¢ w nich instalacji i urzadzen stanowi
zalacznik nr 1 do Umowy.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, iz w dniu zawarcia Umowy lokal jest wolny od obcigzen na
rzecz osob trzecich.

5. Wynajmujacy oswiadcza, iz wynajmuje lokal z przeznaczeniem na prowadzenie apteki
ogolnodostepnej, czynnej 6 dni w tygodniu (od poniedziatku do soboty), ktorej
dziatalnos$¢ nie bedzie zaktocac realizacji statutowych zadan Wynajmujacego.

6. Zabroniona jest jakakolwiek zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu przez Najemce.

§2

1. Wynajmujacy z dniem ... .cceeeeeeennens 2018 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje
lokal, o ktébrym mowa w § 1 ust.2 na warunkach okreslonych w Umowie.

2. Przekazanie Najemcy lokalu i jego zwrot Wynajmujagcemu po wygasnieciu lub
rozwigzaniu Umowy, nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego
przez przedstawicieli kazdej ze Stron. Opis lokalu zawarty w zataczniku nr 1 do Umowy
bedzie stanowil podstawe przy rozliczeniach Stron po wygasnigciu lub rozwigzaniu
umowy.

3. Najemca nie moze podnajmowaé wynajetego lokalu ani oddawaé¢ do bezptatnego
uzywania innym osobom bez zgody Wynajmujacego.

4. Do biezacego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania staltych kontaktow:

a. z Najemca WynajmujaCy WYZNACZA P. seeeeeeesssonsssssossossssssossonsssnss tel. ...-

....... email @ .. @

b. z Wynajmujacym Najemca WyZNnacza P. ceeeeceeeeecesenseecsonsonssssscnssns tel. ...-

cemeeemail o @
§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajetym lokalu apteki ogdlnodostgpne;j
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. Prawo farmaceutyczne.
2. Najemca jest zobowigzany do:

a. Uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen na prowadzenie apteki
ogoblnodostepnej w lokalu stanowigcym przedmiot najmu;

b. Wyposazenia lokalu w sprzet i urzadzenia niezbedne do prowadzenia apteki
ogolnodostepne;;

€. Urzadzenia wnetrza i witryn lokalu w sposob estetyczny, zgodnie z projektem
zaakceptowanym przez Wynajmujgcego;

d. Zapewnienia personelu niezbednego do prowadzenia apteki ogdlnodostepne;;

e. Uruchomienia apteki dla klientoéw indywidualnych nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od daty wydania przez Wojewodzkiego Inspektora Farmaceutycznego zezwolenia
na prowadzenie apteki ogélnodostepnej w lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust.2;

f. Prowadzenia dziatalnosci w sposob, ktory nie bedzie zaklocat realizacji
statutowych zadan; Wynajmujacego.

g. Przestrzegania postanowien Umowy.

3. Ponadto Najemca zobowigzuje si¢ do:
a. Wykorzystywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami
technicznymi,
b. Ubezpieczenia lokalu na swodj koszt od ognia, kradziezy i innych zdarzen
losowych,



c. Utrzymywania lokalu na swoj koszt, w stanie technicznym pozwalajacym na jego
wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem.

d. Ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Najemcy w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, na kwote nie mniejszg niz 500 000 zt oraz utrzymania
waznego ubezpieczenia przez okres obowigzywania Umowy.

§4

. Najemca moze dokonywa¢ na swoj koszt przebudowy, adaptacji i przerobek w wynajetym
lokalu wylacznie w zakresie uzgodnionym wczesniej na pismie z Wynajmujagcym. W
szczegblnosci Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokona¢ zmiany aranzacji
pomieszczenia, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. a.

. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz inspekcji
lokalu, w terminie uzgodnionym z Najemca.

. Najemca ma prawo do umieszczenia na zewnatrz i wewnatrz budynku, w ktorym znajduje
si¢ lokal tablic 1 napisOw z nazwa apteki, w miejscu uzgodnionym z Wynajmujacym i po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Wynajmujacy udostepni Najemcy lini¢ telefoniczng o nr ................. obstugiwang przez
Centrale Telefoniczng Wynajmujacego.

§5
Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. Utrzymywanie wynajmowanego lokalu 1 jego najblizszego otoczenia w nalezytym
stanie sanitarnym i estetycznym,

b. Ochron¢ wynajmowanego lokalu przed osobami trzecimi oraz ochrong
przeciwpozarowg lokalu,

Cc. Remonty 1 naprawy wynajmowanego lokalu oraz biezacag konserwacje
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen tj. m.in. wymiany zaréwek lub innych
zrodet Swiatta, naprawe 1 konserwacje, drzwi, zamkéw w drzwiach.

. Wynajmujacy ponosi koszty 1 jest odpowiedzialny za:
a. Utrzymanie i dziatanie doprowadzonych do lokalu instalacji elektrycznej, wodnej,

centralnego ogrzewania, telefonicznej i innych opisanych w zataczniku nr 1,

b. Utrzymanie i naprawy budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub innych
opisanych w zalgczniku nr 1, powstaltych w wyniku zaniedban Najemcy i1 zdarzen
losowych.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jego pracownikow oraz
klientow znajdujace si¢ w lokalu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez pracownikow
lub klientow Najemcy.

. W przypadku gdy w okresie obowigzywania Umowy wystapi konieczno$¢ wykonania
napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie
Wynajmujacego. W przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca poniesie koszty
naprawienia szkdod, ktore powstang wskutek zaniechania.

. W przypadku opisanym w ust.6 Wynajmujacy i Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze
stron termin wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego.

. W przypadku nie cierpigcym zwloki, wynikajacym z awarii lub zdarzen losowych
pracownicy Wynajmujacego maja prawo wstepu do wynajetego lokalu w celu
zabezpieczenia przedmiotu najmu.



10.

§6
Strony ustalajg, iz miesi¢czny czynsz najmu Wynosi ...................... ,00 PLN (stownie:
PR ztotych 00/100), co odpowiada kwocie .........
PLN za m?. Kwota powyzsza nie zawiera podatku VAT.
Poczynajac od drugiego roku obowigzywania Umowy czynsz najmu ulega corocznie
podwyzszeniu wedtug sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogélem w poprzednim roku kalendarzowym ogloszonego przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor
Polski, w przypadku gdy wskaznik wykaze warto$¢ dodatnig.
Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia poza czynszem najmu nastepujacych kosztow
zwigzanych z eksploatacja lokalu:

a. kosztow energii elektrycznej, wedtug wskazan licznika zainstalowanego w lokalu i
aktualnych cen energii elektrycznej, pobieranych przez dostawce energii
elektrycznej,

b. kosztow wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia $ciekow, wedlug wskazan
licznikow zainstalowanych w lokalu 1 aktualnych cen pobieranych przez dostawce
tych mediow,

C. kosztow energii cieplnej ogrzewania lokalu wedtug aktualnych cen pobieranych
przez dostawce energii cieplnej, naliczonych odpowiednio do zajmowanego
metrazu,

d. kosztow odbioru, wywozu i utylizacji odpadow komunalnych — wedtug ryczattu w
wysokosci 336 zt brutto (stlownie: trzysta trzydziesci szes¢ zt 00/100),

e. kosztow rozmoéw telefonicznych wedlug wykazu dostarczonego przez
Wynajmujacego,

f. kosztow sprzatania holu wejsciowego przy wejsciu ,,C”, wg ryczaltu w kwocie
270,00 zt (stownie: dwiescie siedemdziesiat ztotych 00/100).

Czynsz najmu oraz opftaty eksploatacyjne powigkszone o nalezny podatek VAT Najemca
zobowigzuje si¢ ptaci¢ od dnia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

Czynsz najmu bedzie ptatny z gory w terminie 7 dni roboczych od daty wystawienia
faktury przez Wynajmujacego. Faktury Wynajmujacy bedzie wystawia¢ do 7 dnia
kazdego miesigca kalendarzowego.

Oplaty okreslone w ust. 3 platne beda za okres miesigca kalendarzowego z dotu w
terminie 7 dni roboczych od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

Optata, o ktorej mowa w ust. 3 pkt d i f podlega¢ bedzie waloryzacji na zasadach
okreslonych w ust. 2.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu lub optat eksploatacyjnych Wynajmujacemu
beda przystugiwac¢ odsetki okreslone w ustawie z dnia 8 marca. o terminach zaplaty w
transakcjach handlowych.

Wadium w kwocie 150 000,00 PLN wptacone przez Najemce na rachunek bankowy
Wynajmujacego zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.

Tytutem zabezpieczenia zobowigzan wynikajagcych z Umowy Najemca wnosi kaucje w
formie pieni¢znej, wazng przez caly okres obowigzywania Umowy, w wysokosci
miesiecznego czynszu najmu brutto.

§7
Strony postanawiaja, ze w przypadku niewykonania lub niewlasciwego wykonania
Umowy przez Najemce, Wynajmujacemu przyshugiwaé beda kary umowne w
nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
a. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 umowy w wysokosci 1000
zl (stownie: jeden tysigc zlotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
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b. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt a umowy w
wysokosci 300 z1 (stownie: trzysta ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie.

W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu
okreslonym w § 8 ust. 4, Najemca zaptaci Wynajmujacemu CzZynsz obowigzujacy W
ostatnim miesigcu obowigzywania umowy w podwdjnej wysokosci, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.
Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku szkody przewyzszajacej wysokosé
zastrzezonych kar umownych Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelniajgcego na zasadach ogdlnych.

§8
Umowa niniejsza obowigzuje przez 5 lat od dnia zawarcia,
Z waznych przyczyn, a zwlaszcza w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢
niezbedny do wykonywania przez Wynajmujacego jego statutowych zadan, kazda ze stron
moze rozwigza¢ umow¢ za pisemnym wypowiedzeniem, ktdrego okres wynosi 3 miesigce
kalendarzowe. .
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy
Najemca zalega z zaptata czynszu lub oplat eksploatacyjnych za dwa pelne okresy
ptatnosci, uprzedzajac o tym fakcie Najemce na piSmie i udzielajac Najemcy
dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu Iub optat
eksploatacyjnych, oraz w przypadkach, gdy Najemca razaco narusza postanowienia § 3
umowy. W takim przypadku Najemcy nie przystuguje prawo do odszkodowania.
W dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy Najemca obowigzany jest zwrocic¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Najemca moze zabra¢ ulepszenia przedmiotu najmu, badz tez za zgoda Wynajmujacego
bedzie mogt pozostawi¢ ulepszenia na warunkach uzgodnionych przez strony.
W dniu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy,
okreslajacy stan lokalu oraz wskazania licznikow.
Koszty podatku od nieruchomosci przez caty okres obowigzywania umowy bedzie ponosit

Wynajmujacy.

§9
Zmiany warunkéw Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W  kwestiach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej] Umowy beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



