Centrum Onkologii — Instytut
im. Marii Sktodowskiej — Curie
ul. Wawelska 15B
02-034 Warszawa

Warszawa, dnia 5 stycznia 2018r.r.

SPECYFIKACJA

Warunkéw oddania w najem lokalu uzytkowego, znajdujacego sie¢ w budynku Centrum
Onkologii — Instytutu im. Marii Sklodowskiej-Curie w Warszawie przy ul. W.K.
Roentgena 5 z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogolnodostepne;j.

Przewodniczacy -
Czlonek -
Czlonek -
Czlonek -
Czlonek -
Czlonek -
Czlonek -

Tomasz Gatecki
Elzbieta Svensson
Katarzyna Jagieta
Radostaw Bojanowski
Tadeusz Jarosz
Hubert Dreksler
Marek Gajda



Warunki Konkursu

CENTRUM ONKOLOGII — INSTYTUT
im. Marii Sktodowskiej — Curie

z siedzibg w Warszawie

adres: ul. Wawelska 15B, 02-034 Warszawa
NIP 525 000 80 57, REGON 000 288 366
strona internetowa www.coi.pl,

zwany dalej Wynajmujgcym, oglasza przetarg pisemny, na najem lokalu uzytkowego,
znajdujacego si¢ w budynku Centrum Onkologii — Instytutu im. Marii Sktodowskiej-Curie
w Warszawie, przy ul. W.K. Roentgena 5 zprzeznaczeniem na prowadzenie apteki
ogblnodostepne;.

I. Przedmiotem konkursu jest:

1.

3.

4.

Wybér Najemcy lokalu uzytkowego o powierzchni tacznej 115,12 m?, znajdujacego
si¢ W budynku Wynajmujacego w Warszawie przy ul. W.K. Roentgena 5.
Pomieszczenia wchodzace w sktad lokalu znajduja si¢ w Budynku Krwiodawstwa,
stanowig wlasno$¢ Wynajmujacego i przeznaczone sg na prowadzenie przez Najemce
apteki ogolnodostepnej zgodnie z wymogami ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. Prawo
farmaceutyczne.
W skiad lokalu uzytkowego, o ktéorym mowa w ust. 1 wchodza nastgpujace
pomieszczenia:
1) Pomieszczenie apteki wraz z zapleczem, znajdujace si¢ na poziomie 0
w Budynku Krwiodawstwa — pow. 108,91 m?,
2) Magazyn, znajdujacy si¢ na poziomie -1 w Budynku Krwiodawstwa — pow.
6,21 m?
Plan lokalu uzytkowego wraz z opisem instalacji i urzadzen stanowi zatacznik nr 1 do
umowy najmu (ktorej tres¢ bedzie zgodna z zalgcznikiem nr 2 do Specyfikacji -
Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej
Umowy Najmu).
Najemca obejmie wszystkie pomieszczenia opisane w ust. 2 wraz ze znajdujacymi si¢
w nich instalacjami i urzagdzeniami.
Do obowigzkéw Najemcy bedzie nalezato m.in.:
1) uzyskanie wszelkich wymaganych prawem pozwolen na prowadzenie apteki
ogoblnodostepnej w lokalu stanowigcym przedmiot najmu;
2) wyposazenie lokalu w sprzet i urzadzenia niezbgedne do prowadzenia apteki
ogolnodostepne;;
3) urzadzenie wnetrza 1 witryn lokalu w sposob estetyczny, zgodnie z
projektem zaakceptowanym przez Wynajmujgcego;
4) zapewnienie personelu niezbednego do prowadzenia apteki ogolnodostepne;j;
5) uruchomienie apteki dla klientéw indywidualnych nie p6zniej niz w terminie
7 dni od daty wydania przez Wojewodzkiego Inspektora Farmaceutycznego


http://www.coi.waw.pl/

lub inny uprawniony organ nadzoru farmaceutycznego zezwolenia na
prowadzenie apteki ogdlnodostepnej w lokalu, o ktorym mowa w ust.2;

6) prowadzenie dziatalnosci w sposob, ktory nie bedzie zaklocal realizacji
statutowych zadan Wynajmujacego.

7) Przestrzeganie postanowien umowy najmu (ktorej tres¢ bedzie zgodna z
zatacznikiem nr 2 do Specyfikacji - Istotne dla stron postanowienia, ktore
zostang wprowadzone do tresci zawieranej Umowy Najmu).

5. Czas trwania najmu — 5 lat, zgodnie z trescig umowy najmu (ktorej tres¢ bedzie
zgodna z zalacznikiem nr 2 do Specyfikacji - Istotne dla stron postanowienia, ktore
zostang wprowadzone do tresci zawieranej Umowy Najmu).

Il. Opis warunkow udzialu w konkursie oraz sposéb dokonywania oceny spelniania tych
warunkow.
1. W konkursie moga uczestniczy¢ podmioty, ktore speiniaja nastgpujace warunki
tacznie:

1) prowadzg zarejestrowang dzialalno$¢ gospodarcza, potwierdzong wpisem do
Krajowego Rejestru Sadowego lub do Centralnej Ewidencji | Informacji
O Dziatalnosci Gospodarczej;

2) posiadajg doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na
sprzedazy detalicznej wyrobow farmaceutycznych (kod PKD 47.73.Z), to
jest prowadzity nieprzerwanie przez okres ostatnich 3 lat, co najmniej jedna
apteke ogolnodostepna;

3) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie
zobowigzan wynikajacych z umowy najmu (ktorej tres¢ bedzie zgodna z
zalacznikiem nr 2 do Specyfikacji - Istotne dla stron postanowienia, ktore
zostang wprowadzone do tresci zawieranej Umowy Najmu);

4) wptacg wadium w wysokosci 150 000,00 zt;

5) przedstawig wraz z ofertg projekt urzadzenie wnetrza i witryn lokalu
uzytkowego, ktory stanowi przedmiot najmu.

2. Instrukcja dla Oferentow:

1) Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigcej niz jednej oferty
spowoduje odrzucenie kazdej z nich;

2) Oferent przedstawia ofert¢ zgodnag =z wymogami okreslonymi
w Specyfikacji;

3) wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty ponosi
Oferent;

4) nie przewiduje si¢ zwolywania zebrania Oferentow;

5) oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Sposob oceny oferty:
Oferta oceniana bgdzie pod wzgledem:

1) formalnym, tj. spelnienia warunkoéw podanych w Specyfikacji;;

2) merytorycznym, tj. wybor najkorzystniejszej oferty zgodnie z podanymi
Kryteriami.

I11.Wykaz o$wiadczen i dokumentow, jakie zobowigzany jest zlozy¢ Oferent w celu
potwierdzenia spelniania warunkow udzialu w postepowaniu.
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1VV.Osoba
1.

Aktualny odpis z wlasciwego rejestru — wystawiony nie wczesniej niz 3 miesiace
przed uptywem terminu sktadania ofert.

W przypadku spotek — poswiadczona kopia umowy spotki lub statut.

Oswiadczenie przedsigbiorcy, ze wobec przedsigbiorcy nie wszczeto postgpowania
egzekucyjnego, upadio$ciowego, ukladowego, ani nie ogloszono likwidacji badz
upadtosci.

Aktualne zaswiadczenia naczelnika wiasciwego Urzedu Skarbowego i wlasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajace odpowiednio, ze oferent nie zalega z zaptata podatkow
lub sktadek — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu
sktadania ofert.

Oswiadczenie, w ktérym Oferent potwierdzi, iz prowadzit nieprzerwanie przez okres
ostatnich 3 lat dzialalno$¢ polegajaca na sprzedazy detalicznej wyrobow
farmaceutycznych (kod PKD 47.73.Z), to jest, co najmniej jedng apteke
ogolnodostepna.

Ponadto Oferent powinien ztozy¢:

1) petnomocnictwo do podpisania oferty i dokumentow, a takze sktadania
ewentualnych wyjasnien, w przypadku, gdy ofert¢ i dokumenty podpisata
osoba nie upowazniona we wopisie do Krajowego Rejestru Sgdowego lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

2) polise potwierdzajaca, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na kwotg nie
mniejszg niz 500 000 zt. oraz o$wiadczenie, ze Oferent zobowigzuje si¢ do
utrzymania waznego ubezpieczenia przez okres obowigzywania umowy
najmu (ktorej tre$¢ bedzie zgodna z zalgcznikiem nr 2 do Specyfikacji -
Istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
zawieranej Umowy Najmu). W przypadku braku dowodu ubezpieczenia
Oferent dotaczy o$wiadczenie, iz zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia
odpowiedzialnos$ci cywilnej niezwlocznie po rozstrzygnigciu konkursu i
wyborze jego oferty, a nastgpnie przedtozy go Wynajmujacemu nie pozniej
niz do dnia zawarcia umowy najmu (ktorej tre$¢ bedzie zgodna z
zatacznikiem nr 2 do Specyfikacji - Istotne dla stron postanowienia, ktore
zostang wprowadzone do tresci zawieranej Umowy Najmu).

Projekt urzadzenia w sposob estetyczny wnetrza 1 witryn lokalu, o ktorym mowa
w ust. 4 rozdziatu I. powinien by¢ sporzadzony technika komputerowa i powinien
zawiera¢ plan zagospodarowania wnetrza i jego wizualizacjg .

W przypadku braku ktorego$ z ww. dokumentow Oferent zostanie wykluczony z
konkursu, a jego oferta odrzucona.

uprawniona do porozumiewania si¢ z Oferentami:

Zastgpca Kierownika Dzialu Administracyjno-Gospodarczego - p. Radostaw
Bojanowski tel. 22 546-29-03 e-mail: rbojanowski@coi.pl. Odpowiedzi na pytania
beda dostepne na stronie internetowej COI w zakladce zamowienia publiczne,

oferty sprzedazy.
Wynajmujacy wyznacza termin ogledzin przedmiotu najmu na dzien 10 stycznia
2018r. — godz. 12.00 zbiérka przy rejestracji (poziom 0) w Budynku

Krwiodawstwa (potocznie ,,KEI”) wejscie ,,C” przy ul. W.K. Roentgena 5 w
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Warszawie. Instytut zastrzega, ze wizja lokalna ma wylacznie na celu zapoznanie
si¢ z przedmiotem najmu, odpowiedzi na pytania zadawane podczas wizji
lokalnej nie beda wigzacymi. Wszelkie pytania nalezy kierowaé¢ w formie
pisemnej. Odpowiedzi na zadane pytania beda opublikowane na stronie
internetowej pod ogloszeniem o przetargu.

V. Opis sposobu przygotowania oferty.

1.

2.
3.

o1

10.

11.

12.

13.

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub inng
trwalg technika.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte.

Oferta wraz z zalagczonymi dokumentami winna spelnia¢ wymagania okreslone
w niniejszej Specyfikacji. Niespetienie ktoregokolwiek z wymagan spowoduje
odrzucenie oferty.

Oferta winna by¢ ztozona na formularzu ofertowym, ktorego wzor stanowi zatacznik
nr 1 do Specyfikacji. Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w formularzu ofertowym
spowoduje odrzucenie oferty.

Oferte podpisuje osoba upowazniona do reprezentowania Oferenta.

Wszystkie zapisane strony oferty, w tym zalaczniki oraz wszystkie miejsca, w ktorych
naniesione zostaty zmiany, powinny by¢ datowane i wlasnorgcznie podpisane przez
osobe podpisujaca oferte.

Wszystkie zapisane strony oferty oraz zalaczniki powinny by¢é kolejno
ponumerowane, a informacja o liczbie stron zamieszczona w ofercie.

Dokumenty wymagane w rozdz. III powinny by¢ dostarczone w oryginale lub
w formie kopii poswiadczonej przez Oferenta za zgodno$¢ z oryginatem.
Poswiadczenia dokonuje osoba upowazniona do podpisywania oferty. Dokument,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 1 winien by¢ ztozony w oryginale lub kopii
uwierzytelnionej przez notariusza.

W przypadku stwierdzenia, iz ztozone przez Oferenta kserokopie dokumentéw sa
nieczytelne lub budzg watpliwosci, co do ich prawdziwosci, Wynajmujacy moze
zada¢ od Oferenta przedstawienia oryginalow lub notarialnie potwierdzonych kopii
dokumentow.

Wszystkie strony oferty musza stanowi¢ cato$¢ 1 by¢ polaczone w sposob trwaty
uniemozliwiajgcy zdekompletowanie oferty.

Oferta powinna by¢ ztozona w zamknigtej kopercie, oznaczone;j:

»Przetarg pisemny na wybér najemcy lokalu z przeznaczeniem na prowadzenie
apteki ogolnodostepnej — nie otwieraé¢ przed 22 stycznia 2018r. r. godz. 10:00”.
Koperta, w ktoérej znajduje si¢ oferta musi zawiera¢ nazwe 1 adres Wynajmujacego
oraz dane Oferenta tj. nazwe, adres, numer telefonu i faksu.

OFERTY NALEZY ZEOZYC W KANCELARII WYNAJMUJACEGO PRZY
UL. W. K. ROENTGENA 5 W WARSZAWIE DO DNIA 22 stycznia 2018r.
GODZ. 9:00. Dokumenty ztozone po tym terminie zostang zwrdcone bez otwierania
niezwlocznie po zakonczeniu przetargu. Dorgczenie dokumentow do innego miejsca
niz wskazane powyzej nie jest rOwnoznaczne ze ztozeniem oferty w sposob
skuteczny, a oferent nie bedzie dopuszczony do przetargu.

Oferent moze, przed uptywem terminu do skladania ofert, zmieni¢ ofertg, sktadajac
nowg oferte z dopiskiem ZMIANA.



14.

15.

16.
17.

Koperty oznakowane dopiskiem ZMIANA zostang otwarte przy otwieraniu ofert, po
stwierdzeniu poprawnosci dokonania zmian, zostang one dotagczone do oferty.
Ztozenie o$wiadczenia o wycofaniu oferty powinno nastapi¢ w formie pisemnej. Po
ztozeniu os$wiadczenia 0 wycofaniu oferty, zostanie ona zwrdcona osobie
upowaznionej do odbioru oferty.

Ofert¢ ztozong po terminie okreslonym w ust. 12 zwraca si¢ bez otwierania.

Protokét wraz z zalacznikami z posiedzenia Komisji Przetargowej jest jawny.
Zatgczniki  do protokolu Wynajmujacy udostepni po dokonaniu wyboru
najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania.

V1. Miejsce i termin otwarcia ofert:

1.

PUBLICZNE OTWARCIE OFERT NASTAPI W DNIU 22 stycznia 2018r.,
GODZ. 10:00 W HOTELU SZKOLENIOWYM CENTRUM ONKOLOGII
PRZY UL.W.K. ROENTGENA 9 W WARSZAWIE, W SALI
KONFERENCYJNEJ NR 23.

Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci moga uczestniczy¢ w otwarciu ofert. W przypadku
nieobecnosci Oferenta przy otwarciu, Wynajmujacy przesle Oferentowi informacje z
otwarcia ofert na jego pisemny wniosek.

VII.  Wymagania dotyczace wadium

1.

2.

Wynajmujacy ustala wadium w wysokosci 150 000,00 zt (stownie: sto pigcédziesiat
tysigcy zlotych).
Wadium powinno wptyna¢ do dnia 20 stycznia 2018r. r. do godz. 14:00 na rachunek
bankowy:
PKO BP S.A. 16 O/W-wa

98 1020 1169 0000 8902 0011 2045
W przypadku, gdy Oferent, ktorego oferta zostala wybrana nie parafuje lub nie
podpisze umowy najmu (ktorej tres¢ bedzie zgodna z zalgcznikiem nr 2 do
Specyfikacji - Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawieranej Umowy Najmu) w wyznaczonym terminie — wadium przepada na rzecz
Wynajmujacego.
Zwrot wadium Oferentom, ktorych oferty nie zostaly wybrane, nastapi w terminie
7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
Wadium Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana, zostanie zaliczone na poczet
przysztego czynszu najmu.

VIII. Opis sposobu wylonienia najkorzystniejszej oferty:

1.

2.

Wynajmujacy bedzie ocenial i porownywal oferty, ktore nie zostaty wycofane lub
odrzucone ze wzgledow formalnych, zlozone w niniejszym postgpowaniu przez
Oferentéw niepodlegajacych wykluczeniu, zgodnie z nastepujacym kryterium:
calkowita warto$S¢ netto stawki czynszu za 1 miesiac za lokal stanowiacy
przedmiot najmu, wyrazona w zlotych polskich.

Wartos¢ stawki czynszu netto nie moze by¢ mniejsza niz 100 000,00 zt. Oferty
ponizej tej wartosci zostang odrzucone.

Wygrywa oferta z najwyzsza wartoscig netto stawki czynszu za 1 miesiac.
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W przypadku wptyniecia tylko jednej oferty spelniajacej wymagania zawarte

w niniejszej specyfikacji Wynajmujacy wybiera tg ofertg.

4. Oferentowi, ktorego oferta zostata wybrana Wynajmujacy wskaze miejsce 1 termin
parafowania umowy. Umowa podpisana bg¢dzie po uzyskaniu zgody Ministra Zdrowia
na dokonanie czynnos$ci prawnej polegajacej na oddaniu w najem lokalu bedacego
przedmiotem niniejszego postgpowania oraz po wygasnieciu umowy zawartej z
dotychczasowym najemcg lokalu stanowigcego przedmiot najmu, nie pozniej niz 7 dni
od jej wygasnigcia.

5. O wyborze oferty Wynajmujacy zawiadomi niezwlocznie Oferentéw, ktorzy
uczestniczyli w postgpowaniu.

6. W przypadku, gdy dwoch lub wiecej Oferentow, zlozyto identyczng oferte
Z najwyzsza  stawkg  czynszu, Wynajmujagcy  zastrzega  Sobie  prawo
do przeprowadzenia licytacji w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny. Do udziatu
W licytacji Wynajmujacy zaprosi jedynie Oferentéw, ktorzy zaproponowali
identyczng najwyzsza stawke czynszu.

7. W przypadku uchylenia si¢ przez oferenta, ktory wygrat przetarg przed podpisaniem
umowy, wptacone przez niego wadium przepada na rzecz Wynajmujacego.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania bez podania

przyczyny.

IX. Wykaz zalacznikow:
1. Formularz ofertowy;
2. Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawieranej Umowy Najmu.



W odpowi

Zalacznik nr 1 do specyfikacji
Formularz ofertowy

edzi na ogloszenie o przetargu pisemnym na oddanie w najem lokalu uzytkowego,

znajdujacego sie¢ w budynku Centrum Onkologii — Instytutu im. Marii Sktodowskiej-Curie w
Warszawie przy ul. W.K. Roentgena 5, z przeznaczeniem na prowadzenie apteki
ogolnodostepne;.

Ja nizej podpisany (Imi€ 1 NAZWISKO) .....ouiieii i e
dziatajac w imieniu i na rzecz

Nazwa

Adres

Tel./e-mail

REGON

NIP

oswiadczam, ze reprezentowany przez mnie podmiot:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

Oferuje Wynajmujacemu catkowity miesigczny czynsz netto za lokal stanowiacy
przedmiot najmu, wyrazony w zlotych polskich w kwocie ......................... zt
Warunki platnosci zgodnie z warunkami umowy najmu (ktorej tres¢ bedzie zgodna z
zalgcznikiem nr 2 do Specyfikacji - Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang
wprowadzone do tresci zawieranej Umowy Najmu).

Zapoznat si¢ z tre$cig specyfikacji 1 nie wnosi do niej zastrzezen.

Zapoznat si¢ ze sposobem, miejscem i warunkami realizacji umowy najmu (ktorej
tre§¢ bedzie zgodna z zalacznikiem nr 2 do Specyfikacji - Istotne dla stron
postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej Umowy Najmu).
Akceptuje warunki okreslone we wzorze umowy najmu, stanowigcym zatacznik nr 2
do Specyfikaciji.

W przypadku wyboru oferty zobowigzuje si¢ do parafowania, a nast¢gpnie podpisania
umowy w terminie i w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego.

Spetnia warunki udziatlu w postgpowaniu i sktada wymagane dokumenty.

Wyznacza osob¢ do udzielania wyjasnien i kontaktdéw w/niniejszego postgpowania —

oferty:
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9) Oswiadcza, ze oferta zostala ztozonana ....... kolejno ponumerowanych stronach.
10) Oswiadcza, ze jest zwigzany oferta przez 90 dni od dnia jej ztozenia.

data i podopis osoby upowaznionej



